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引  言 

2018年 8月 15日，东莞市人民政府发布《东莞市人民政府关于深化改革全力推进城市

更新提升城市品质的意见》（东府〔2018〕102号，以下简称《意见》），对于新形势、新

机遇下东莞市城市更新工作进行布局，对东莞市城市更新工作管理机制进行改革转变，提出

加快构建“政府统筹、规划管控、产业优先、完善配套、利益共享、全程覆盖”六个新格局，

全方位提升城市品质；《意见》同时还提出，取消村企合作改造模式、创设单一主体挂牌招

商实施机制并建立前期服务商制度等重要制度改革措施。 

《意见》的发布，标志着东莞市城市更新进入了新的发展阶段；作为国际制造名城的东

莞市，城市更新的新格局、新浪潮正逐步开启，城市存量土地未来会进一步得到释放，城市

更新市场前景未来可期。鉴于此，华勤城市更新研究院与建纬东莞城市更新业务中心联手推

出《东莞市城市更新政策观察》，本期主要梳理归纳 2020年 1月 18日至 2020年 2月 29日

期间广东省、东莞市新发布的城市更新相关法规政策以及这期间内相关市场资讯等信息，为

东莞市城市更新的参与者和关注者提供政策参考和资讯指引，以期促进东莞城市更新政策宣

贯和信息共享，助力东莞市城市更新事业蓬勃发展。 

第一部分  政策资讯 

2020年 1月 18日至 2月 29 日（以下简称“本期”）期间，横跨 2020 年春节假期，加

上受到新冠肺炎疫情的影响，城市更新有关的政策制定活动相对放缓。期内 2月上旬，东莞

市人民政府相继印发《东莞市关于加快公办中小学建设的实施意见》《东莞市农村（社区）

集体资产交易办法》。其中《东莞市农村（社区）集体资产交易办法》明确集体经济组织公

开招引前期服务商的具体办法，统一了目前各镇街前期服务商的招引工作，值得东莞市城市

更新的参与者与关注者予以重点关注。 

一、政策简讯 

 自然资源部印发施行《自然资源确权登记操作指南（试行）》，进一步明确自然资

源确权登记的标准与要求 

国家自然资源部于 2020年 2月 26日印发实施了《自然资源确权登记操作指南（试行）》

（自然资办发〔2020〕9号），在《自然资源统一确权登记暂行办法》的基础之上，细化并

规范了对水流、森林、山岭、草原、荒地、滩涂、海域、无居民海岛以及探明储量的矿产资

源等自然资源的所有权和所有自然生态空间的确权登记规则，涉及前述自然资源确权登记的

登记管辖，技术要求，首次登记、变更登记、更正登记和注销登记的资料与操作流程，以及

登记资料管理等系统性、体系化的重要内容。 
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二、政策解读 

★《东莞市农村（社区）集体资产交易办法》 

发布单位：东莞市人民政府办公室 

发文文号：东府〔2020〕14号 

发布时间：2020年 2月 7日 

东莞市于 2013年 11月 26日印发施行《东莞市农村（社区）集体资产交易办法（试行）》

（东府〔2013〕146 号，以下简称《试行办法》）已于 2018 年 12 月 31 日到期失效，直到

2019年 2月 22日，东莞市司法局发布《东莞市农村（社区）集体资产交易办法（征求意见

稿）》（以下简称《征求意见稿》）首次向社会公众征求意见；继而到了 2019年 9月 19日，

东莞市农业农村局发布《东莞市农村（社区）集体资产交易办法（再次征求意见稿）》（以

下简称《再次征求稿》），再次对“东莞市农村（社区）集体资产交易办法”征求公众意见。 

历经两次公开征求公众意见后，《东莞市农村（社区）集体资产交易办法》（东府〔2020〕

14号，以下简称《交易办法》）于 2020年 2月 13日正式对外发布，并定于 2020年 3月 1

日正式施行。相较于《试行办法》全文共 29 条的内容，本次《交易办法》的全文条款增至

56条，扩大了政策适用范围、内容更加翔实使得更加符合法律以及集体资产内容的新发展，

集体交易方式更加灵活。本次《交易办法》主要亮点如下： 

（一）新增利用集体资产开展城市更新相关规定 

1.利用集体资金公开招引前期服务商纳入集体资产交易适用范围 

2019 年发布的两次征求意见稿都没有将城市更新的相关内容纳入，正式发布的《交易

办法》则新增将“利用集体资金公开招引城市更新前期服务商”作为集体资产交易行为之一

进行规范管理。进一步地，在《交易办法》的第四条明确：“城市更新村企合作改造‘旧项

目’确定合作方、集体经济组织公开招引前期服务商及城市更新涉及的其他集体资产交易，

需经集体资产交易平台进行交易，适用本办法。”在东莞市城市更新开展如火如荼之际，《交

易办法》新增该类规定，无疑是回应集体资产交易新需求、同时规范镇（街）以及各集体经

济组织利用集体资产开展城市更新的相关交易行为，促进集体资产保值增值。 

2.新增公开招引前期服务商交易流程 

除了增加适用范围外，《交易办法》第八章专章规定了土地所属的集体经济组织经镇人
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民政府（街道办事处）授权，通过民主决策方式公开招引前期服务商交易的，应遵循以下程

序进行交易： 

 

（二）集体用地使用权的流转出让 

根据 2020年 1月 1日正式施行的《中华人民共和国土地管理法（2019修正）》相关规

定，对于集体建设用地流转的限制进行了放宽，集体建设用地可参照国有土地流转的方式入

市交易。在前述上位法律已作修订的背景下，《交易办法》保留了《再次征求稿》中新增关

于集体建设用地使用权流转的特别规定，要求一级市场上集体建设用地使用权的流转出让，

应当报自然资源部门办理相关手续，而对于经营性项目则进一步具体为用于商业、娱乐、旅

游等经营性项目，应当参照国有建设用地使用权公开交易的程序和办法，通过市公共资源交

易中心招标、拍卖、挂牌等方式进行，强化了集体建设用地的有效利用及开发。 

（三）教育场所交易前需征询相关部门意见 

《交易办法》要求各镇（街道）加强对拟作为学校（幼儿园）场所招租的集体资产要做
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好前置把关，摸清底数，主动统筹，在进行平台交易之前征求当地教育部门的意思，确保镇

（街道）内学校（幼儿园）的办学需求，强调公办教育资源的保障。这与东莞市人民政府于

2020 年 2 月 5 日发布的《东莞市关于加快公办中小学建设的实施意见》（东府〔2020〕10

号）遥相呼应，是东莞市人民政府加大力度补齐民生短板、努力办好人民满意的教育的重要

举措之一。 

（四）禁止“二手房东”哄抬集体物业价格 

在《再次征求意见稿》中，东莞市人民政府提出要“严控‘二手房东’哄抬集体物业价

格”，而《交易办法》则明确要求针对“二手房东”的哄抬集体物业价格行为要予以“禁止”，

规定对于未经所在镇街（园区（街道）审查同意、违反合同约定及未在招标文件、属地房屋

租赁管理部门办理房屋租赁合同中注明登记备案的，承租方不得对集体工业厂房进行转租、

分租。并且增加强调集体经济组织应严格执行市、镇（街道）关于稳定工业厂房租赁市场的

政策规定，采取有效措施稳定集体工业厂房租赁市场秩序，表明了东莞市人民政府遏制“二

手房东”哄抬集体物业价格的决心，坚决维护集体工业厂房租赁市场的稳定。 

（五）建立交易信用警示名单 

《交易办法》明确要求市农业农村局、市生态环境局、市住房和城乡建设局、市应急管

理局等有关部门应建立健全集体资产交易的产业准入、主体准入与信用准入标准，要求在集

体资产交易的准入环节限制违规分租、违规欠租，违规作业、违规改建搭建、偷排偷放、藏

污纳垢的主体参与交易。除了从严把关集体资产交易的准入外，相较于《试行办法》，《交

易办法》还加强对集体资产实施监控，对接市信用联合奖惩管理系统，按照国家要求实施联

合惩戒，创设性地设置“信用警示制度”，将信用记录不良的单位或个人列入平台交易信用

警示名单，被纳入交易信用警示名单的情形主要包括对同一交易标的竞标后 2 次弃标或对

不同交易标的竞得后 3 次弃标的、累计 10次以上未进行有效报价、违法违约转租分租哄抬

集体物业租赁价格、拒不履行合同、恶意违约、弄虚作假、串通竞投、行贿、敲诈勒索、威

胁他人、欠缴租金超过 6 个月等干扰正常集体资产交易秩序等，借此维护集体资产交易市

场良好秩序。 

（六）细分成五类集体资产交易方式 

在《试行办法》中，将集体资产交易简单分为镇级交易和村级交易两种交易方式，而从

《征求意见稿》开始就将集体资产交易方式进行细化分类，《交易办法》明确平台交易分成
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公开竞价交易、续约交易、磋商交易、小额资产交易以及公开招引前期服务商交易等五种交

易方式。同时，《交易办法》还规定了原则上不设置村级交易点，个别镇（街道）确因交易

量大需要设置村级交易点的，应严格划分镇、村两级交易标的标准，报市农村集体资产管理

办公室审查备案后设置，并且参照镇级交易规定进行集体资产交易后要将相关交易资料报送

至镇资产管理机构备案。《交易办法》对于前述五种交易方式分别设置专章规定，对每种交

易方式适用范围、形式以及程序作出相应的细化规定，除了上文已经介绍的公开招引前期服

务商交易方式外，其他交易方式主要内容如下： 

1.公开竞价交易 

《交易办法》规定了公开竞价交易属于平台交易的一般方式，并且可采用现场竞价交易

和网上竞价交易两种形式开展公开竞价交易，通过竞投人竞争性报价达成交易。具体流程如

下图： 

 

2.续约交易 

《交易办法》第五章规定了续约交易的内容，主要是根据续约内容设置了不同的申请时
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间要求，原交易合同已到期超过 30 日，原承租方提出续约书面申请的，原则上不予受理。

具体申请续约流程如下图： 

 

3.磋商交易 

《交易办法》第三十二条详细罗列了磋商交易方式的适用条件，同时该流程适用于经市

人民政府同意可按磋商交易方式确定合作方的城市更新“项目”以及其他确需采用磋商交易

方式的特殊项目。磋商交易的程序具体如下： 
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4.小额资产交易 

根据《交易办法》第三十四条的规定，以下小额资产交易可以按简化程序开展交易；同

时，《交易办法》明确集体经济组织严禁将集体资产化整为零、分拆交易使交易达到小额资

产交易标准，除《交易办法》中另有规定外，小额资产交易方式可按以下流程进行： 
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（七）追究新增违法用地、违法建筑的责任 

相较《试行办法》关于责任追究的规定，《交易办法》对于不符合法律法规、政策文件

相关规定等违法、违规集体资产交易行为规定了更为详细的责任追究措施。另外，值得注意

的是，对于村（居）委会或村（居）民小组在一年内在其辖区范围新增违法用地、在建违法

建筑达到《交易办法》第五十条所列举情形的，《交易办法》明确要求当地镇人民政府（街

道办事处）暂停该村（居）委会或村（居）民小组所属集体经济组织除民生工程外的所有平

台交易业务，直至整改任务完成的规定，表明了东莞市人民政府坚决打击违法用地、违法建

筑行为。 

（八）调解与诉讼相结合的纠纷解决方式 

    《试行办法》仅规定了集体资产交易后发生纠纷的，当事人可向集体资产管理机构或相

关部门申请调解。但是，本次《交易办法》分为交易合同签订前后两个阶段分别提供不同的

纠纷解决方式：一是交易报价完成后未签订合同前发生纠纷的，当事人可向镇集体资产管理

机构或相关部门申请调解，或向人民法院提起诉讼；二是签订合同后，双方履行合同过程中
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发生纠纷的，由合同各方依据合同约定途径解决；没有约定或不履行约定的，由合同各方依

法向人民法院提起诉讼。该条款一方面体现了《交易办法》尊重民事平等主体之间意思自治

原则，另一方面也为纠纷主体提供了行政调解替代性纠纷解决机制。 

第二部分  市场资讯 

一、 标图建库 

根据东莞市人民政府门户网站（http://www.dg.gov.cn/）、东莞市自然资源局网站

（http://land.dg.gov.cn/）等政府官网披露的信息，本期期间，东莞市公示的标图建库动

态调整涉及的地块共三宗，面积合计约 114442.1 平方米，调整类别均为本次新增，三宗地

块均位于东城街道，详情如下： 

发布时间 地块位置 地块面积 用地类型 规划情况 

2020年 2月 18

日 

东城同沙社区

位于东科路以

东、同跃路以

北、黄沙南路

以南 

36750.5 ㎡ 集体用地 已纳入专项规划 

东城牛山社区

位于莞长路以

东、象牙路以

北 

76559.1 ㎡ 集体用地 已纳入专项规划 

东城温塘社区

位于环城东路

以东、莞温路

以南、石羊街

北以西、石羊

街以北 

1132.5 ㎡ 集体用地 已纳入专项规划 

 

二、前期服务商 

（一）前期服务商采购（招引）公告 

本期横跨春节假期，东莞市各个镇街采购（招引）前期服务商的活动相对放缓。在此期

间，各镇政府（街道办）主管部门、集体经济组织共计发布了 7条城市更新项目的前期服务

采购（招引）公告；通过集体经济组织公开招引前期服务商的城市更新项目达 6个，政府采

购前期服务的城市更新项目为 1 个。 
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从镇街分布情况来看，本期 7个采购（招引）前期服务的项目地域分布相对平均，涉及

6 个镇街，合计改造面积多达到约 272.05 公顷。黄江镇发布两个前期服务商招引公告，分

别是东莞市黄江镇黄牛埔股份经济联合社永兴（东环路段）城市更新项目、东莞市黄江

镇鸡啼岗城市更新项目；莞城街道首次就城市更新项目公开采购前期服务商。 

本期各镇街采购（招引）前期服务商的详情汇总如下： 

 

（二）前期服务商采购（招引）结果公示 

通过公开渠道查询统计，本期东莞市共计发布了 13条前期服务采购（招引）的成交公

告，集体经济组织招引结果公告 11条，政府采购结果公告 2条，涉及 8个镇街。本期万江

街道发布的前期服务商招引结果公示最多，分别是万江街道严屋文津更新单元、万江街道共

联社区莲子坊更新项目、万江街道新谷涌、新村社区新型产业类更新单元共三个更新单元。 

本期前期服务商招引结果公示中，黄江镇旧村村南、旧村村北两个城市更新改造项目，

地理位置十分相近，用地面积合计达 41.9 公顷，均由东莞市星德安房地产开发有限公司摘

得前期服务商资格；据悉，该公司实为星河控股集团有限公司的子公司。星河集团拥有丰富

的旧改经验，有利于加快黄江镇旧村两项目前期工作的开展，在项目前期工作推进过程中的
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表现和成果值得关注和期待。 

另外，在本期前期服务商采购（招引）活动中，汇景集团也十分突出，以项目公司名义

摘得万江共联社区莲子坊更新项目改造项目、茶山镇茶山村水厂片区商住类更新单元的前期

服务商资格，凭借较为丰厚的本土资源，勇夺两个城市更新项目的前期服务商资格，进一步

拓宽集团项下东莞城市更新项目版图。 

本期前期服务商采购（招引）结果汇总情况如下： 

 

三、更新单元划定 

（一）批前公示情况 

本期期间，东莞市主管部门官网发布了 2条更新单元的单元划定批前公示。其中，石碣

镇石碣村光明路商圈商住类更新单元的更新方向为商住，东城街道立新洋杞坑村商住更新

单元的更新方向为居住、商业，均采取单一主体挂牌招商模式进行改造。 

石碣镇石碣村光明路商圈商住类更新单元商业价值凸显，其所在的光明路商圈是石碣镇
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商业发展的重要抓手，根据《东莞市石碣镇商业网点规划（2016-2025）》商业总体空间布

局，光明路商圈将与周边商圈形成集中式商业体态，打破商业发展的局限性，形成集群效应，

带动消费流，未来石碣商业发展可重点关注光明路一带。 

东城街道立新洋杞坑村商住更新单元凭借优越的地理位置优势，备受开发商、媒体、民

众的关注；更新单元位于黄旗南居住板块内，交通区位相当优越，更新单元周边还有 2个规

划轨道站点，分别是正在施工的 R1 线新源路站和已经通车的莞惠城际轨道站——东城南站

（该站点未来还与 R1 线连接作为换乘站点）。 

本期更新单元划定方案单元划定方案批前公示详情如下： 

公示时间 
所属镇

街 

更新单元名

称 

更新单元

面积（公

顷） 

用地现状 

建筑总

量（万

㎡） 

更新方

向 
更新模式 

2020.2.24 石碣镇 

石碣镇石碣

村光明路商

圈商住类更

新单元 

16.61 

旧厂房为

主，部分

旧村庄合

旧城镇 

29.03 商住 
单一主体挂牌

招商 

2020.2.24 
东城街

道 

东城街道立

新洋杞坑村

商住更新单

元 

22.84 

旧厂为

主、部分

旧村 

43.93 
居住、

商业 

单一主体挂牌

招商 

（二）批后公告情况 

本期期间，东莞市主管部门官网发布了 2条更新单元的单元划定批后公告，大岭山镇连

平村上高田居住更新单元的更新方向为居住，厚街镇赤岭社区力凯新型产业类更新单元的更

新方向为新型产业，均采取单一主体挂牌招商模式进行改造。 

本期更新单元划定方案单元划定方案批后公告详情如下： 

 

四、“1+N”总体实施方案 

公示时间 所属镇街 更新单元名称 
更新单元面

积（公顷） 
用地现状 

建筑总量

（万㎡） 
更新方向 更新模式 

2020.1.21 
大岭山

镇 

大岭山镇连平

村上高田居住

更新单元 

22.67 

旧厂为

主，部分

旧村 

29.94 居住 
单一主体挂牌招

商 

2020.2.6 厚街镇 

厚街镇赤岭社

区力凯新型产

业类更新单元 

15.07 旧厂为主 52.65 新型产业 
土地原权利人自

行改造 
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本期，东莞市镇（街）累计发布 5 个城市更新项目“1+N”总体实施方案的批前公示，

均为“工改”项目，改造模式主要为原土地权利人自行改造。其中，南城街道周溪社区诺基

亚⼚房城市更新项目市场关注度较高，其位于南城宏图片区东莞商务中心，是东莞中心城区

综合功能发展轴上的重要节点，紧邻五环路与宏图路，可快速联系广深高速，对外交通便捷；

协议出让方式供地后，原土地权利人拟投入 25 亿元进行改造，打造年产值达 13.5 亿元的

“南城智造产业新原点”；以东莞智造 2025 战略重点产业方向为基础，重点瞄准在孵企业

产业化方向，开展“智造+服务”双轮驱动发展模式创新，打造东莞智造升级新兴引擎。 

本期公示的“1+N”总体实施方案详情如下： 

项目名称 项目概况 利用现状 改造方向 

东莞市森富同

纸品有限公司

旧厂房地块 

位于东莞市塘厦镇莲湖新

草塘埔路 3号，改造面积

为 13029.7平方米，全部

属国有建设用地，土地证

号：东府国用（1996）第

特 261号，土地权人为东

莞市森富同纸品有限公

司，由原土地权利人自行

改造。 

该地块现用

途为厂房，

现有建筑面

积约

12431.41

㎡，容积率

约为 0.95，

年产值约为

3000万元。 

根据有关规划安排，东莞市人民政府拟采用协

议出让方式供地，由东莞市森富同纸品有限公

司投入 5000 万元资金自行改造。改造后，该

宗土地将用于一类工业、街头绿地用途，现重

新约定一类工业最高使用年限为 50年。其中

一类工业用地面积 11911.32 平方米，容积率

3.0，建筑面积 35733.96平方米；街头绿地用

地面积 1118.38平方米，建成后无偿移交给镇

政府。 

凤岗镇官井头

村

44190011726

地块“三旧”

改造项⽬ 

位于凤岗镇官井头村⻰平

公路旁，总⾯积 6.3815

公顷，全部为集体建设用

地，其中有合法用地手续

的土地 3.0178公顷，无

合法用地手续 3.3637 公

顷。由东莞市凤岗镇官井

头村股份经济联合社与深

圳万城房地产开发有限公

现状用途为

工业，现有

建筑面积

7.7486 平方

米，容积率

为 1.21。 

市政府拟采用协议出让方式供地，改造后地块

一 3.8463公顷用于二类居住用途，容积率为

3.45，总建筑面积为 13.2622万平方米。根据

规划规划要求，地块二面积 2.5352公顷用地

规划为公共设施用地，保留集体性质，捆绑实

施改造，包括 0.905公顷 G1公共绿地；0.18

公顷 S3停车场用地；1.1089公顷 S1道路用

地；0.3413公顷 E2耕地。 
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司成立东莞市世城置业有

限公司，通过村企合作方

式改造。 

厚街镇河⽥社

区⻆元松⼭地

块“三旧”改

造项目 

位于厚街镇河⽥社区⻆元

分社松⼭地段，改造面积

为 13338.9平方米，全部

为集体建设用地，其中有

合法用地手续的土地

6154.0 平方米，无合法用

地手续 7184.9平方米。

土地所有权人厚街镇河⽥

股份经济联合社以集体建

设用地使用权出让的方式

流转出让给东莞市名荟实

业有限公司自行改造。 

现状用途为

工业厂房，

用地性质为

一类工业用

地，原有建

筑面积约

20073.88平

方米，容积

率为 1.48，

全部已拆除

平整。 

市政府拟采用集体流转方式供地，由东莞市名

荟实业有限公司采取自行改造方式实施改造，

预计投入 15000万元改造资金，改造方向为

“工改工”。 

改造后，土地将用于一类工业用途，用地面积

13338.9平方米，容积率为 4.00，总建筑面

积 53355.6平方米。 

清溪镇重河村

宾利商标⼚项

⽬ 

位于重河社区铁松路以北

科技路以西，实施改造面

积 2.9994公顷，其中国

有建设用地 2.5438公

顷，集体建设用地 0.4556

公顷，土地使用权人为东

莞市达庆实业投资有限公

司，由原土地权利人自行

改造。 

现状用途为

工业用地，

现有建筑面

积约 15005

平方米，容

积率为

0.58。 

市政府拟采用协议出让方式供地，由东莞市达

庆实业投资有限公司采取自行改造方式实施改

造，预计投入 100000万元改造资金。改造后

项目土地将用于商住混合用地，建筑面积

68186平方米，容积率 3.02；街头绿地面积合

计 2043 平方米；3968 平方米体育用地开发后

和 1405 平方米道路用地无偿移交给清溪镇政

府。 

南城街道周溪

社区诺基亚⼚

房城市更新项

目 

位于东莞市南城街道周溪

社区宏图路与环城西路交

叉口南侧，总面积

8.2987公顷，均为国有

现状用途为

工业用地

M1，现有建

筑面积

市政府拟采用协议出让方式供地，由东莞市莞

和实业投资有限公司采取自行改造方式实施改

造，预计投入 250000万元改造资金。 

改造后，土地将用于建设新型产业用地 M0，
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五、建设用地公开出让情况 

（一）建设用地出让公告 

本期东莞市公共资源交易网公示的国土资源挂牌公告共 11 条，厚街镇汀山社区地块用

途城镇住宅用地、商服用地（R2 二类居住用地），起始价为本期最高，备受市场主体关注。

另外，根据东莞市自然资源局 2020年 1月 20日发布的《东莞市建设用地使用权公开出让预

告》（东土地交易（预告）【2020】1号），位于企石镇江边村城镇住宅用地（R2二类居住

用地）亦将在近期发布挂牌公告，该地块具有较高市场吸引力，用地面积 115921.7 平方米

（173.88亩），容积率 1.0≤R≤3.0，建筑密度≤28%，有望刷新 2020 年土地出让成交价新

高，值得市场主体持续关注。 

东莞市将于近期开始竞价的国土资源信息如下： 

所属

镇街 
地块位置 

地块面积

（万㎡） 
地块用途 容积率 

建筑密度

（%） 

起始价 

（万元） 
挂牌起止时间 

凤岗 

凤岗镇

雁田村

国道 220

与龙凤

大道交

汇处西

北侧 

11.9083 
工业用地 M0(M0

新型产业用地) 

1.0≤R≤

4.0 

30%≤M≤

50% 
39,393  

2020年 2月

10日-2020年

2月 21日 

凤岗 

凤岗镇

雁田村

国道 220

与龙凤

大道交

汇处东

北侧 

6.4674 
工业用地 M0(M0

新型产业用地) 

1.0≤R≤

4.0 

30%≤M≤

50% 
20,231  

2020年 2月

10日-2020年

2月 21日 

大朗 大朗镇 0.2467 零售商业用地 ≤1.0 ≤30% 6,004  2020年 2月

建设用地 8.2987公顷。

土地权利人为东莞市莞和

实业投资有限公司，由原

土地权利人自行改造。 

63935.74平

方米，容积

率为 0.77，

地上建筑物

现已空置。 

用地面积 58898.17平方米，容积率为 5.02；

剩下的公共设施用地共 24089.09 平方米将同

步实施并无偿移交给南城街道办事处，包括防

护绿地面积为 8987.18平方米，地下空间与

M0地块整体捆绑开发，道路用地面积

15101.91平方米。 
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所属

镇街 
地块位置 

地块面积

（万㎡） 
地块用途 容积率 

建筑密度

（%） 

起始价 

（万元） 
挂牌起止时间 

蔡边村 (U24公共加油

站用地) 

10日-2020年

2月 21日 

常平 
常平镇

土塘村 
6.5811 

工业用地（M1

一类工业用

地） 

1.0≤R≤

3.0 

30%≤M≤

50% 
6,911  

2020年 2月

27日-2020年

3月 11日 

东坑 

东莞市

东坑镇

井美村 

0.4893 

商务金融用地

（C2商业金融

业用地） 

1.0≤R≤

5.8 

30%≤M≤

55% 
7,095  

2020年 3月

10日-2020年

3月 24日 

谢岗 
谢岗镇

曹乐村 
5.8009 

公共设施用地

(U42粪便垃圾

处理用地) 

R≤0.5 ≤30% 4,043  

2020年 3月

10日-2020年

3月 24日 

万江 

万江街

道四环

路与万

道路交

汇处东

南侧 

2.7866 

城镇住宅用

地、商服用地

（R2二类居住

用地） 

1.0＜Ｒ≤

3.5 
≤25% 104,160  

2020年 3月

12日-2020年

3月 25日 

松山

湖 

松山湖

生态园

横沥片

区规划

八路北 

5,1062 
工业用地(M1一

类工业用地) 
1.0≤R≤50 

30≤M≤

50 
5,107  

2020年 3月

19日-2020年

4月 1日 

厚街 

厚街镇

汀山社

区 

6.9524 

城镇住宅用

地、商服用地

（R2二类居住

用地） 

1.0≤R≤

3.0 
≤25% 177,285  

2020年 3月 3

日-2020 年 3

月 18日 

麻涌 
麻涌镇

东太村 
3.3763 

城镇住宅用

地、商服用地

（R2+C2 二类居

住用地+商业金

融业用地） 

1.0＜Ｒ≤

2.5 
≤28% 43,048  

2020年 3月 5

日-2020 年 3

月 19日 

茶山 
茶山镇

上元村 
2.4114 

城镇住宅用

地、商服用地

(R2二类居住用

地) 

1.0<R≤2.5 ≤28 42,200  

2020年 3月 6

日-2020 年 3

月 20日 

 

（二）国有建设用地出让结果 

相较于上期（2019 年 12 月 11 日至 2020 年 1 月 17 日），本期国有建设用地出让数量

相对放缓，总计挂牌出让了 7宗建设用地。在挂牌出让的 7宗建设用地中，大部分为工业用
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地（M0、M1 及 M2）。 

其中，凤岗天安数码城以共计 5.9624 亿元竟得凤岗雁田两块共计 18.3758 万平方米的

M0工业用地，地块需 3年内开发完成，2024 年 5月 21日前竣工。经公开信息查询，该地块

将建设凤岗天安数码城二期，估算总投资 45亿元。 

本期国有建设用地出让交易结果详情如下： 
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